ARGE STADT & LAND, Rihl/Scheuber, WilhelmstraRe 30, 91413 Neustadt/A, Tel:09161/874515

Gemeinde Kalchreuth

3. Anderung des Bebauungsplanes ,,BirkenstraBe Nord“ im Ortsteil Kiswasser

Erganzung der Begriindung zum Bebauungsplan

Stand Entwurf 17.01.2019

1. Planungsanlass, Planungsverfahren:
Im vorherigen Verfahren der 2. Anderung
hatte der Eigentimer der Grundstlcke Fl.-
Nrn. 1596/3; 1598/2 und 1596/4 eine
Neuordnung der festgesetzten 06kologi-
schen Ausgleichsflachen beantragt.

Die im fruheren Planstand teilweise auf
den benachbarten Grundstucken FI.-Nrn.
1595 und 1596 sowie 1594 festgesetzten
Ausgleichsflachen (siehe nebenstehen-
den Planausschnitt) hatten sich wegen
der Lage auf mehreren fremden Grund-
stucken als unrealisierbar herausgestellt.

Zusatzlich wurde die Einzaunung neu ge-
regelt.

Abb. 1: Planausschnitt rechts:
Bebauungsplan ,Birkenstrale Nord“, 1. Anderung,
Stand Fertigung.

Gegenstand der aktuellen 3. Anderung:

Nun will der Eigentumer (Flurnummer 1598 und weitere) sein Wohnhaus durch An-
bauten (fUr Freizeitnutzung) und Garagen erweitern und die Zufahrt neu regeln, so
dass neue Wohnbau-Flachen in den Bebauungsplan einbezogen werden mussen.

Die bisher im Bebauungsplan enthaltenen Baugrenzen werden durch die neu geplan-
ten Erweiterungen im Norden und im Osten Uberschritten (siehe Abb. 2). Neue
Grundstucksflachen mussen in den Geltungsbereich einbezogen werden.

Aufgrund der Inanspruchnahme neuer Bauflachen ist zudem der dkologische Aus-
gleich neu zu fassen.
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Abb. 2: Entwurf der 3. An-
derung Bebauungsplan
.BirkenstraRe Nord*
unmalfstablich

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Birkenstrafie Nord“ be-
finden sich jetzt folgende Grundstlicke: FI.-Nrn. 1593 (Tfl.), 1596/4, 1598/0, 1598/2,
1598/4, 1599/6 sowie 1601/11 (Tfl. / Strallenflache), alle Gemarkung Kalchreuth.

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes andert, wird das ,normale“ Pla-
nungsverfahren nach den §§ 3 und 4 BauGB gewahlt.

Eine Uberprifung mit den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes (FNP/LP) hat Abweichungen ergeben, so dass der FNP/LP in
einem parallelen Verfahren zu dndern ist. Diese Anderung des FNP/LP befindet sich
derzeit in der Vorentwurfsphase und lauft daher nicht ganz exakt parallel.
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3. Planung:

3.1. Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Kalchreuth will grundsatzlich die Wohnnutzung im Gemeindegebiet
starken. Neben der Innenentwicklung werden auch neue Bauflachen erschlossen. Im
Bereich der Innenentwicklung werden in manchen Bereichen Nutzungen intensiviert,
was sich in der baulichen Verdichtung, aber auch — wie im vorliegenden Fall - in der
Verwirklichung zusatzlicher mit dem Wohnen verbundener Nutzungen zeigt.

Gerade die Verbesserung des direkten Wohnumfeldes durch neue Freizeitnutzungen
(Schwimmbad) steigert die Wohnqualitat. Zusatzliche Garagen sind meist Folge einer
Intensivierung von Wohnnutzung.

3.2. Stadtebauliche Planung:

Die bisherigen Baugrenzen im 6stlichen Bereich (6stlich Flurnummer 1599/6) werden
durch das neue Bauvorhaben Uberschritten. Sie werden daher den neuen Abmes-
sungen der geplanten Gebaude angepasst, allerdings orientieren sie sich eng an den
bestehenden und geplanten Gebauden. Eine groRere Ausweitung der Bebauung ist
nicht vorgesehen.

Durch die frGheren Ausweitungen der Bebauung und die derzeitig geplanten bauli-
chen Erweiterungen wird 0Ostlich der Grenze des Flursticks 1599/6 die bisher festge-
setzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 deutlich uberschritten. Aufgrund der aktuellen
Planung ermittelt sich eine GRZ von 0,39. Es wird daher vorgeschlagen die GRZ auf
0,4 (Hochstwert des § 17 Abs. 1 BauNVO) festzusetzen. Im Bereich Fl.-Nr. 1599/6
bleibt es bei dem friheren Wert vom 0,25.

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) war bisher im 6stlichen Bereich auf 0,4 festgesetzt
gewesen. Da Teile des Bestandgebaudes zweigeschossig sind, wird vorgeschlagen
die GFZ von 0,4 auf 0,6 zu erhdhen. Das entspricht in etwa dem bereits festgesetz-
ten Wert von 0,5 auf dem westlich angrenzenden Grundstiuck und bewegt sich im
Rahmen ublicher Werte in Einfamilienhausgebieten.

Die Geschossigkeit (zwei Vollgeschosse) wird beibehalten, aber aufgrund der unter-
schiedlichen Baukorper modifiziert (westlicher Teil E+D, ostlicher Teil Il).

Im Rahmen der aktuellen Anderung sollte auch (iberlegt werden, die bisher zwingend
in Nord-Sud ausgerichtete Firstrichtung fur dieses Grundstlick aufzuheben. Die Be-
bauung enthalt flache Dacher, eine Firstrichtung ist daher entbehrlich und wird im
ostlichen Bereich entfernt. Im westlichen Bereich wird sie als Ubergang zur beste-
henden Bebauung beibehalten.
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Abb. 3: Luftbild, Bayernat-
las, Zugriff 08.11.2018
Ohne Malstab

Die farbliche Darstellung des allgemeinen Wohngebietes im Planteil, bisher ein eher
braunliches Rot wird farblich einem intensiveren Rot angepasst.

Immissionsschutz:

Bereits in den frGheren Entwurfen war unter dem Punkt ,Hinweise“ ein Verweis auf
die TA-Larm enthalten, allerdings mit einer falschen Zahl fir den Tagwert im WA (50
dB(A). Der Wert wird auch 55 dB(A) korrigiert.

Gewasser:

Vom Wasserwirtschaftsamt kam der Hinweis, dass durch die neuen Baugrundstiicke
Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb gelegenen
Flachen verlaufen kdnnen. Sie mussen in ihrer Funktion erhalten bleiben, damit an-
fallendes Oberflachen- und Grundwasser weiterhin schadlos abflielen kann. Ggf.
sind die Entwasserungsanlagen entsprechend umzubauen. Hierzu wurde auch unter
V. ein Hinweis Nr. 9 neu aufgenommen.

Ver- und Entsorgung:

Das Gebiet ist bereits an alle Leitungen angeschlossen. Es kann punktuell zu einer
Erganzung der Leitungsnetze kommen. Der Bestand und Betrieb ist bei allen Bau-
malinahmen zu gewahrleisten.

Gemeinde Kalchreuth, Begriindung zur 3. Anderung BPL ,Birkenstrake Nord*“, E 17.01.2019 S4



ARGE STADT & LAND, Rihl/Scheuber, WilhelmstraRe 30, 91413 Neustadt/A, Tel:09161/874515

3.3. Okologischer Ausgleich:

Eine Beschreibung und Bewertung des Planvorhabens mit den zu erwartenden Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthalt der Um-
weltbericht zur Begrindung des Bebauungsplanes14/23a ,Birkenstral3e Nord“ (HOH-
NEN UND PARTNER — BERATENDE INGENIEURE, 14.08.2008: Begriundung zum Bebau-
ungsplan Nr.14/23a ,Birkenstral’e Nord“, Teil H, S. 11-19; Bamberg & Erganzung AG
STADT & LAND, 17.01.2019, siehe hierzu Anlage 1 und 2). Im Folgenden wird die Be-
wertung sowie die Berechnung des zu leistenden Ausgleiches, in Anlehnung an den
Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ (BAYR. STAATSMINISTERIUM F.
LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN 2003) vorgenommen.

3.3.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Bestandserfassung Bewertung

maRig artenreiches Grunland, ex-|364,0m? Kategorie | | Oberer Wert
tensiv genutzt; grofitenteils als La-

gerflache (Holzstapel, Gerate) ge-

nutzt

Gesamtflache 364,0m?

Matrix nach Leitfaden”Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”,
Bayr. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. Auflage 2003

3.3.2 Einstufung der Eingriffsschwere

Wertigkeit der Flache fiir Natur und
Landschaft

Einstufung der Eingriffsschwere

Typ B — niedriger- mittlerer Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad

Festgesetzte GRZ < 0,35 oder entsprechende Eingriffs-
schwere

Kategorie |, oberer Wert
Gebiete geringer Bedeutung

maRig artenreiches Grinland, extensiv
genutzt; groftenteils als Lagerflache
(Holz, Gerate) genutzt 294,0m?

Kompensationsfaktor: 0,4
294,0m?x 0,4 = 117,6m?

Gebiete ohne Eingriff

Kategorie |, oberer Wert
Gebiete geringer Bedeutung

maRig artenreiches Grinland, extensiv
genutzt; groftenteils als Lagerflache
(Holz, Gerate) genutzt 70,0m?

hier Festsetzung einer privaten Grinflache, d.h. keine
Versiegelung oder Uberbauung

70,0m?x 0,0 = 0,0m?

Ausgleichsbedarf gesamt

117,6m?, gerundet 118,0m?

Matrix nach Leitfaden”Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”,
Bayr. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. Auflage 2003
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Mit Ausnahme der neu hinzukommenden Teilflache der Fl.nr. 1593, wurden alle an-
deren Flurstiicke bereits im Rahmen der 2. Anderung des BPLs BirkenstraRe- Nord
als Eingriffsflache bilanziert und entsprechende AusgleichsmalRnahmen zugeordnet.
Es kommt durch die Anpassung der Baugrenze im Rahmen der vorliegenden Pla-
nung zu keinem zusatzlichen Ausgleichsbedarf auf diesen Flachen.

Aufgrund der geanderten Baugrenze kann aber auf Fl.nr. 1598 ein Obstbaum, wel-
cher durch eine Pflanzbindung geschutzt ist, nicht erhalten werden. Es ist hierfur eine
Ersatzpflanzung erforderlich.

3.3.3 Eingriffsvermeidung- und -verminderung

Schutzgut Boden, Wasser und Arten und Biotope

Eine Vermeidung des Eingriffes kann planungsbedingt nicht stattfinden. Der Anbau
bendtigt den direkten Anschluss an das Bestandsgebaude und wird daher in der vor-
gelegten Form und Bauweise realisiert.

Schutzgut Arten und Biotope
Durchfuhrung der Baufeldfreiraumung aulRerhalb der Vogelschutzzeit d.h. nicht zwi-
schen Marz und September.

3.3.4 Begrundung der Kompensationsfaktoren

Kategorie | (mogliche Kompensationsfaktoren 0,2 - 0,5)

Die betroffene Flache stellt eine Teilflache der Fl.nr. 1593 dar und befindet sich im
direkten Anschluss an die vorhandene Bebauung. Aktuell ist sie ein maRig artenrei-
ches, extensiv gepflegtes Grinland, welches in Bereich der Bestandsgebaude als
Lagerflache fur Holz und Gerate verwendet wird. Durch diese Nutzung ist sie in ihrer
Biotopfunktion bereits eingeschrankt. Es wird daher ein Kompensationsfaktor von 0,4
gewahlt.

3.3.5 Ausgleichsbilanzierung

Der fur das Flurstick Nr. 1593, Gmkg. Kalchreuth, zu erwartende Eingriff wird auf
dem Flurstick Nr. 1528, Gmkg. Kalchreuth kompensiert. Auf der Flache wird eine
Streuobstwiese (extensiv genutztes Grunland und Hochstamme) angelegt. Die zuge-
ordnete Teilflache hat eine GroRe von 118m>. Das Einzelgehdlz, welches aufgrund
der neuen Baugrenze nicht erhalten werden kann, ist durch eine Ersatzpflanzung auf
dem Flurstiuck Nr. 1598, zu ersetzen.

3.3.6 Grunordnerische Festsetzungen und MaBRnahmen

Nachfolgende grunordnerische Festsetzungen beziehen sich ausschlielich auf den
Mehrausgleich aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes. Die Festsetzungen der
zweiten Anderungen behalten ihre Gliltigkeit und sind dem Planteil zu entnehmen.
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3.3.6.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Streuobstwiese auf Ausgleichsflache

Den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft wird eine Teilflache auf der
Flurnummer 1528, Gmkg. Kalchreuth, in einer Flachengréflie von 118,0m? zugeord-
net. Das gesamte Flurstlck wird zu einer Streuobstwiese entwickelt. Es werden zehn
Obstbaume (Hochstamm) gepflanzt. In den ersten funf Jahren erfolgt ein jahrlicher
Erziehungsschnitt, ab dem 6. Jahre ist im 5-Jahres- Turnus ein Pflegeschnitt durch-
zufuhren. Die Flache unter den Gehdlzen wird mittels Ansaat zu einem extensiven
Grinland entwickelt. Das Grunland ist einmal jahrlich ab 15.07. zu mahen. Das
Schnittgut ist abzufahren und der Einsatz von Dungemitteln sowie Pflanzenschutz-
mitteln ist auf der Flache nicht zulassig.

Verortung Ausgleichflache innerhalb Fl.nr. 1528, nicht maRstablich, genordet
E#}:"TE Begrenzung Ausgleichsmafnahme

3.3.6.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB

Pflanzung Einzelgehodlz

Durch die geplante MaRnahme geht ein Obstbaum auf Fl.nr. 1598, Gmkg. Kal-
chreuth, verloren. Als Ersatz ist an anderer Stelle auf der Flurnummer 1598, ein
Obstbaum zu pflanzen. Es ist ein standortgerechter Obstbaum in Hochstammqualitat
zu verwenden. Der Baum ist zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
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3.3.6.3 Hinweise

Der Gesetzgeber fordert bei der Durchfihrung der AusgleichsmalRnhahmen eine zeit-
nahe bzw. zeitgleiche Umsetzung gegenuber den zu erwartenden Eingriffen in Natur
und Landschaft.

Die geplanten Bauarbeiten sind bodenschonend gem. DIN 19371 sowie § 12
BBodSchV auszufuhren. Der Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wie-
der einzubauen. Es ist sicher zu stellen, dass eventuell vorhandene Ver- und Entsor-
gungsleitungen aus angrenzenden Nutzflachen (z.B. Drainagerohre) in ihrer Funktion
erhalten bleiben.

3.4. Sonstiges

Durch die Neufassung der Eingrinung des Grundsticks und durch die — teils fern-
wirksame - Anlage der 6kologischen Ausgleichsflache im Norden wird die Ortsrand-
eingrunung insbesondere im Norden des bebauten Bereichs verbessert. Nach Stden
und Westen hin ist dies nicht wirksam, da der Bereich von Bebauung umgeben ist.

An Erschlielung, Versorgung, Immissionen oder Altlasten andert sich nichts. Der
Bebauungsplan befindet sich im Einflussbereich des Flughafens Nurnberg. Bei allen
Baumallnahmen sind die entsprechenden Merkblatter zu Leitungen der Main-Donau-
Netzgesellschaft bzw. der Telekom oder anderer Leitungstrager zu beachten. Die
Anlagenbetreiber sind rechtzeitig zu verstandigen.

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Planstand Entwurf 17.01.2019

Gemeinde Kalchreuth, ARGE STADT & LAND, Ruhl
Saft, 1. Burgermeister
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Anlage 1
Umweltbericht zur 3. Anderung des Bebauungsplanes14/23a ,BirkenstraRe Nord*

Anlage 2

Auszug aus der Begrindung zum Bebauungsplanes14/23a ,Birkenstralde Nord®, Teil
H, Umweltbericht

(HOHNEN UND PARTNER — BERATENDE INGENIEURE, 14.08.2008: Begriindung
zum Bebauungsplan Nr.14/23a ,Birkenstra’e Nord®, Teil H, S. 11-19; Bamberg).
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