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Bebauungsplan "LindenstraBe Sid" mit 1. Bebauungsplan-Anderung "Kiaswasser - Bei
den Hirtenackern', OT Kiaswasser, Gde. Kalchreuth, Lkr. Erlangen-Héchstadt, M 1:500

|. PRAAMBEL

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde Kalchreuth folgende
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Satzung zum Bebauungsplan "Lindenstrake Siid" sowie zur 1. Bebauungsplan-Anderung
"Késwasser - Bei den Hirtenackern™:

Flr den Bebauungsplan gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in
Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 11.12.2003, der zusammen mit den
Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden damit die Festsetzungen des Bebauungsplans
"Kaswasser - Bei den Hirtenackern" vom 15.07.1971 in Teilen aufgehoben.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WA aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO mit
max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG

Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Ent-

" sprechend § 1.Abs. 6 BauNVO sind die unter § 4 Abs. 3 Punkt 1 - 5 ausnahmsweise zuge-
lassenen Einrichtungen im allgemeinen Wohngebiet nicht zugelassen. Alle aufgefiihrten
Ausnahmen sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht.

Die Zahl der Wohneinheiten wird gemaR den Planeintragungen als Héchstgrenze festge-
setzt.

Die Zahl der Vollgeschosse (Il = EG + DG) wird gemaf} den Planeintragungen als Hoéchst-
grenze festgesetzt, wobei das 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss zu errichten ist.

3. Bauweise

Im gesamten Gebiet ist die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO vorgeschrie-

ben, wobei Einzelhduser und Doppelhaduser errichtet werden dirfen.

4. Flachen fur Nebenanlagen

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern es
sich um Geb&ude handelt, sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflzche zuldssig.

5. Fihrung von Versorgungsanlagen

Es wird fur alle Veréorgungsleitungen innerhalb des Gebietes eine unterirdische Verlegweise
festgesetzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB, siehe auch Begriindungstext).

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Lindenstrae-Siid* mit Bebauungsplan—Anderung "Kas-
wasser — Bei den Hirtendckern", Gemeinde Kalchreuth, Seite 2

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit Art. 91 BayBO

5 Oberflachengestaltung

1. H6henlage der baulichen Anlage

Die Erdgeschossfulibodenhdhe wird mit 0,3 bis 0,5 m Uber der StraRenoberkante fiir in Be-
zug auf die Strale talseitig liegende Hauser und mit 0,6 m Uiber natiirlichem Gelinde fiir in
Bezug auf die Strale bergseitig liegende Hauser festgesetzt. Die Ermittlung der Hohe erfolgt
in der Mitte des Hauses. Die Festsetzung erfolgt in Abhzngigkeit von der Hoéhenlage der Er-
schlieBungsanlagen. Bei der Entwéasserung tiefliegender Rdume ist unbedingt DIN 1986 BI. 1
Ziff. 14 - Schutz gegen Rickstau - zu beachten.

2. Bauliche Gestaltung

Im gesamten Gebiet sind Satteldécher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zulassig.

Skizze Kniestock

Hohe Kniestock maximal
X=05m

gemessen von Fuflbodenober-
kante Dachgeschoss (Roh-
decke) bis Unterkante Pfette

7 FOK-DG

RANAN

Die Dacher der Garagen sind als Satteldécher oder flach geneigte Dacher auszufithren.
Dachneigung und Dachdeckung sind an die Hauptgeb&ude anzupassen. Zusammengebaute
Garagen sind aufeinander abzustimmen.

3. Einfriedungen

Als Einfriedung entlang der StraRe sind nur Holzlattenzdune mit einer Gesamthéhe von
0,8 m Uber der Verkehrsflache zulassig. Zauntffnungen (Tur, Tor) zu landwirtschaftlichen
Grundstiicken sind nicht zulassig.

Die Garagenvorflachen missen bis zu einer Tiefe von 5,00 m auRerhalb der Einfriedung lie-
gen. Turen und Tore dirfen diesen Stauraum nicht beeintréchtigen und nicht zur Strale hin

aufschlagen.

4. Pflanzgebote

Im Bereich des Pflanzgebotes sind standortgerechte heimische Gehdlze flachenhaft zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Sie diirfen eine Héhe von 2,0 m nicht Uiberschreiten.

Garagenzufahrt und Stellplatze des nordéstlichen BéuQrundstUcks sind wasserdurchlassig zu
gestalten (z. B. Pflasterflachen mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine).

Hinweise

1. Verkehrsfldchen

Die Aufteilung der durch die Straenbegrenzungslinie definierten Verkehrsflichen bleibt den
Fachplanungen vorbehalten.

Die fur die Errichtung der Verkehrsflichen erforderlichen Béschungen und Betonriickenstiit-
zen sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen angelegt und sind
von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentiimern unbenommen.

Bei der Herstellung der StraBen missen die Eigentiimer damit rechnen, dass Boschungen
auf den Bauigrundstiicken zu liegen kommen. Eine Ruckenstiitze dient zum Halt eines Bord-
oder Leistensteines am Rand der Verkehrsflache. Diese werden wie in der Skizze dargestellt
ausgefiihrt. Dabei ist zu beachten, dass die notwendige Schotterschicht auch weiter in das
Grundstick hineinragt. Nach Fertigstellung der Verkehrsflachen sind Schotter und Riicken-
stltze nicht mehr sichtbar. ‘

Skizze Rickenstiitze:

2. Regenwasssernutzung

Der Bau von Zisternen ist zulassig. Bei geeigneten Bodenverhiltnissen wird empfohlen, den
Uberlauf auf dem Grundstiick zu versickern. Bei der Verwendung des Regenwassers als
Brauchwasse:r sind die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 — Technische Regeln fiir
Trinkwasserimstallation — zu beachten. ,

3. Grundwassser

Es wird empfiohlen, vor Baubeginn durch geeignete Untergrunderkundungen abzuklaren, wie
hoch das Gruindwasser ansteht. Sollten hohe Grundwassersténde angetroffen werden, mus-
sen die Kellerr als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

Die vortibergeehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bau-
arbeiten bedairf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWaG.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,LindenstraRe-Sud* mit Bebauungsplan-Anderung "Kas-
wasser — Bei den Hirtenackern", Gemeinde Kalchreuth, Seite 3

Textliche Festsietzungen zum Bebauungsplan ,LindenstraRe-Siid* mit Bebauungsplan-Anderung “"Kas-
wasser — Bei deen Hirtenackern", Gemeinde Kalchreuth, Seite 4

3. Bodendenkmale

Treten im Zuge der Bauarbeiten Bodenfunde auf, so sind diese gemaR Art. 8 Abs. 1 DSchG
unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-

schutzbehdrde zu melden und die Funde sowie der Fundort gemal Art. 8 Abs. 2 DSchG un-
verdndert zu belassen.

Planungsgruppe Strunz
Ingenieurgesellschaft mbH
OttostralBe 11, 96047 Bamberg

Reize

Aufgestellt:

Bamberg, den 28.08.2003

Ergénzt am 16.10.2003 und am 11.12.2003
Ku/Rz-03.047.7

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Lindenstrale-Sud* mit Bebauungsplan-Anderung "Kas-
wasser — Bei den Hirtenackern", Gemeinde Kalchreuth, Seite 5



