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Art der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet
(Produktionsstatte fur okologische Lebensmittel)
(§ 11 NauNVO)
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Maf der baulichen Nutzung

Z8 Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO

z.B. 0,6 Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO
ZB. I Zahl der Vollgeschosse
z.B. TH Traufhéhe uber Héhenbezugspunkt
z.B. FH Firsthohe Uber H6henbezugspunkt
z.B. 50 Baumassenzahl
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

o) offene Bauweise
RS oSS © CHSUD NS © D) Baugrenze

SD Satteldach

PD Pultdach

wD Walmdach

FD Flachdach

MD Mansarddach

Griunflachen

Wasserflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grunflache

Streuobstwiese

Hausgarten

Wasserflache

Uferstreifen in den nicht eingegriffen werden darf

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung

Uberschwemmungsgebiet

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

B. Fur Hinweise
— Flursticksgrenzen
—— e —— neue Flursticksgrenzen

best. Gebaude

geplante Gebdude

z.B. 709/3 Flurnummer
— o o — Gemarkungsgrenze
© Hohenbezugspunkt

WEITERE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
Sonstiges Sondergebiet "Produktionsstatte fur 6kologische Lebensmittel”
SO nach § 11 BauNVO

Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Entwicklung von 6kologischen Lebensmittein

- Entwicklung von Produktionsprozessen

- Lagerhaltung von Rohstoffen und Halbfabrikaten

- Herstellung 6kologischer Lebensmittel in unterschiedlichen
Produktionsprozessen

- Lagerung von Fertigprodukten insbesondere bei Saisonartikeln

- Kommissionieren und Verpacken

- Versand durch die betriebseigene Logistik sowie durch externe
Logistiker

- Organistation und Verwaltung

- Durchfuhrung von Seminaren und Schulungen im Rahmen des Tatigkeits-
feldes der Minderleinsmihle

- Labortatigkeiten

- Studien im Rahmen der Entwicklung 6kologischer Lebensmittel

- Reserveflache fur Entwicklungen im Zusammenhang mit der Herstellung
Okologischer Lebensmittel

- Betrieb eines Hofladens mit einer Flache von bis zu 200 m2
Verkaufsflache

- Wohnen fur den Betriebsinhaber und Mitarbeiter

- Schaffung von Wohnmoglichkeiten fur Praktikanten und
Schulungsteilnehmer

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Fur das MaR der baulichen Nutzung im Sondergebiet gelten
folgende Hochstwerte:
Grundflachenzahl GRZ=0,6 (0,8)
Geschossflachenzahl GFZ = 1,6

Baumassenzahl BMZ =50
o Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen
3.1 Abweichende Bauweise

Einzelgebaude sowie Gebaudegruppen sind bis zu einer Gebaudelange von
170,00 m auf dem Baugrundsttick unter Beachtung der Abstandsflachen
nach Artikel 6 (4) BayBO zulassig.

3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache mit einer GréRRe bis zu 50 m2 zuléssig.

4. Hbéhenlage der baulichen Anlagen

4.1 Hoéhenfestsetzungen im Bebauungsplan beziehen sich auf den einge-
tragenen Héhenbezugspunkt.

ok Grunordnung / Ausgleichsflachen

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB - Zuordnungs-
festsetzung nach § 9 (1a) BauGB.

Im Rahmen der aktuellen Planung werden folgende griinordnerischen
MaRnahmen vorgesehen, die den Ubergang des Geltungsbereiches zum
angrenzenden AufRRenbereich im Norden, Osten und Westen gestalten:

- Der Auwaldsaum entlang der Sudseite des Muhlbaches ist durchgangig
erhalten und wird ergénzt. Hierzu erfolgen erganzente Pflanzungen
standortgerechter Laubbaumarten der Auwalder wie Esche, Schwarzerle,
Traubenkirsche, Ulme.

- Zwischen der gewerblich genutzten Flache sudlich der Gebdude und dem
vorhandenen Radweg wird durch Anlage eines Streifens mit Buschen,
Baumen und Strauchern eine Grunbarriere entstehen. Es erfolgt eine
drei- bis funfreihige Heckenpflanzung mit standortheimischen Wild-
strauchern.

- Innerhalb der gewerblich genutzen Flachen soll auf Pflanzgebote ver-
zichtet werden, um keine ungewollten Hindernisse zu schaffen.

Der verbleibende Eingriff wird durch gesonderte Malnahmen auf3erhalb

des Geltungsbereiches ausgeglichen.

Neupflanzungen innerhalb der Baumfallzone sollen mit Baumen mit einer

Wuchshéhe von max. 5.00 m ausgefuhrt werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache ca. 3,3 ha. Entsprechend der
Eingriffsbilanzierung nach dem Bayerischen Leitfaden zur Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
16428 Wertpunkten. Der Kompensationsbedarf wird einer externen Aus-
gleichsflachen zugeordnet

5.1 Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen (Extern)
Lage und Fléache:
Die AusgleichsmalRnahme umfasst Teilflachen des Flursticks 807 Gemeinde
Dormitz und des Flurstiicks 1704/2 Gemeinde Kalchreuth. Der Flachenum-
fang der MaRnahme betragt 1562 m2. Die Flache ist Eigentum des
Bauherrn.
MaRnahmen:
Anlage einer Hartholzaue durch Pflanzung von Stieleiche (Quercus
robur), als Hauptbaumart und Esche (Fraxinus excelsior), Berg-/
Flatteruime (Ulmus glabra, Ulmus laevis) als Nebenbaumart in der Ober-
schicht, sowie Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus
betulus) und Taubenkirsche (Prunus padus) als Baumarten der Unter- und
Zwischenschicht. Verwendung findet autochtones Pflanzmaterial.

5.2 MalRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahr-

dungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier-

und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der

Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt

unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1 MaRnahmen am Baumbestand (Kroneneinkirzungen und Rodungen) sind in der
Zeit vom 1. Oktober bis 1. November durchzufihren um mégliche Sommer-
bestande (auch Fortpflanzungsquartiere) und winterschlafende Fleder-
mause nicht zu gefahrden.

V2  Okologisch relevante Baume sind im Vorfeld der MaRnahme zu kenn-
zeichnen. Baume mit Quartierpotenzial fur Fledermause dirfen nicht
einfach gelegt werden, sondern mussen schrittweise abgebaut werden.
Stammstlicke mit Héhlungen sind unter Erhalt der H6hlung herauszu-
trennen und mussen abgeseilt werden. Bei der Bearbeitung potenzieller
Habitatbdume soll eine qualifizierte Person im Sinne einer
okologischen Begleitung der MaRnahme anwesend sein. Die Fachperson
untersucht die abgesetzten relevanten Stamm- und Astteile auf Besatz,
sichert eventuell aufgefundene Fledermause, untersucht diese auf Ver-
letzungen und setzt die Tiere dann in zuvor verhangte Kasten um.

V3 Die Baufeldraumung sowie jegliche Gehdlzbeseitigungen erfolgen auller-
halb der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September). Eine Be-
schadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Végeln oder
ihrer Entwicklungsformen kann dadurch vermieden werden. Rodung und
Ruckschnitt von Gehdlzen ist in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. durch-
zufuhren, um die Schutzzeiten fur Végel zu gewahrleisten, siehe aber
V1 (Fledermause: MaRnahmen am Baumbestand nur vom 1.10. bis 1.11.).

8.3 CEF-MalRnahmen

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktiona-

litat (CEF-MalRinahmen) haben das Ziel, die betroffenen Lebensrdume und

Arten in einen Zustand zu versetzen, der es den Populationen

ermdéglicht, einen geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. Damit

CEF-Manahmen eine durchgehende &ékologische Funktionsfahigkeit leisten

kénnen, muss mit ihrer Umsetzung rechtzeitig, d.h. vor Beginn der Bau-

maflnahmen begonnen werden. lhre Wirksamkeit muss vor dem Eingriff
gegeben sein.

CEF1 Im umgebenden Baumbestand sind im Fruhjahr vor der MalRnahme mindestens
5 Rundhéhlen (z.B. Schwegler 2FN), 5 Flachkasten und 5 Giebelkasten
mit Fledermauseinflug zu installieren. Dies erfolgt zusammen mit
einer qualifizierten Fachperson.

CEF2 Installation von drei fur Kleinspechte geeigneten Nistkasten (mindes-
tens 1 Bruthéhle und 2 Schlafhéhlen). MaRe: Einflugloch: 45 mm, H6he
Einflugloch: 20 mm , Brutinnenraum: B100mm x T150mm. Als Mindesthéhe
fur die kuinstlichen Héhlen werden 3 m empfohlen. Die Kasten sind
auflerhalb der Brutzeit mindestens jahrlich auf Funktionsfahigkeit zu
Uberprifen. In diesem Rahmen erfolgt auch eine Reinigung (Entfernen
von Vogel- und anderen alten Nestern). Die Verhangung und Pflege ist
von Fachpersonal durchzufiihren.
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- Der Grundstucksstreifen zwischen der Nordfassade der Gebaude und dem
Auwaldsaum ist als beruhigter Bereich auszubilden. Insbesondere sollen
in diesem Bereich keine Fahrverkehrsbewegungen und sonstige Transport-
vorgange stattfinden. Auf die Anordnung von Fenster, Ttren und Tore
ist zu verzichten. Ebenso sollen in diesem Bereich keine Aufienbe-
leuchtungen angebracht werden.

- Zwischen der gewerblich genutzten Flache sudlich der Gebdude und dem
vorhandenen Radweg soll durch Anlage eines Streifens mit Bluschen,
Baumen und Strauchern eine Grunbarriere entstehen. Es erfolgt eine
drei- bis funfreihige Heckenpflanzung mit standortheimischen Wild-
strauchern.

- Innerhalb der gewerblich genutzten Flachen soll auf Pflanzgebote
verzichtet werden, um keine ungewollten Hindernisse zu schaffen.

Pflanzliste

Fur Geholzpflanzungen sind nachfolgend gelistete standortheimische
Baume und Straucher zu verwenden.

1a) B&ume als vereinzelte Uberhalter im Bereich der Heckenpflanzungen

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeerbaum Sorbus aucuparia

1b) Baume als Ergédnzung des Auwaldsaumes
Schwarzerle Alnus glutinosa
Traubenkirsche Prunus padus
Ulme

2)  Wildstraucher fur Heckenpflanzungen
Faulbaum Rhamnus grangula
Hundsrose Rosa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeilRdorn Crataegus monogyna

Pflanzung: Mehrreihige Pflanzungen (3- bis 5-reihig) mit einem Pflanz-
abstandvon 1,0mx 1,5m.

Als Mindestqualitaten fur die Geholzpflanzungen werden festgesetzt:
- Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm

- Heister, 2xv. 150-175 / 3xv.175-200 cm

- Straucher, v. Str. 3-5 TR. 40-60 / 60-100 cm

Pflege: Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, Abschnittsweiser
Ruckschnitt nach ca. 10-15 Jahren au3erhalb der Vogelbrutzeit
(01. Oktober bis 28. Februar).

Sonstige Hinweise

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen missen innerhalb eines Jahres nach
Abschluss der Bauarbeiten ausgefuhrt werden. Der Vorhabentrager ist

fur die ordnungsgemanfe Pflege und Erhaltung der Begrinungsmafnahmen
verantwortlich.

Schallschutz

Die nachstgelegenen Immissionsorte befinden sich in nordéstlicher
Richtung in ca. 600 m (Randbebauung Kleinsendelbach) und in westlicher
Richtung in ca. 1.100 m (Gabermuhle) Entfernung.
Auf Grund der raumlichen Entfernungen und der sehr kurzen Fahrstrecken
vom Standplatz der PKW bzw. LKW bis zum 6ffentlichen StraRenraum ist
nicht mit stérenden Gerauschemissionen zu rechen.
Die Auswirkungen auf die Nutzer des vorbeifuhrenden Radweges sind als
gering einzustufen.
Aufgrund der Nutzung des SO1 fur Wohnen, Wohnméglichkeiten fur Prak-
tikanten und Schulungsteilnehmer, Buros, Seminarrdume, Verkaufsrdume,
geringer Umfang fur Produktion und ahnliche Nutzungen werden nach DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fur die
Planung" mit Stand vom Juli 2023 folgende Orientierungswerte wie fur
ein Mischgebiet festgesetzt:
Verkehrslarm Tags 60 dB(A)

Nachts 50 dB(A)
Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleich-
baren 6ffentlichen Anlagen Tags 60 dB(A)

Nachts 45 dB(A)
Zudem wird empfohlen gemaf Nr. 5.6 der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fur die Planung" mit Stand vom
Juli 2023 schutzbedirftige Raume an die larmabgewandten Seiten
anzuordnen.
Wohn- und Aufenthaltsraume innerhalb des Geltungsbereichs werden in
der vorliegenden Bauleitplanung nicht betrachtet.
Aufgrund der Nutzung des SO2 fur die Produktionsstatten und gewerb-
liche Tatigkeiten werden nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau -
Grundlagen und Hinweise fur die Planung” mit Stand vom Juli 2023
folgende Orientierungswerte wie fur ein Gewerbegebiet festgesetzt:
Verkehrslarm Tags 65 dB(A)

Nachts 55 dB(A)
Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerausche von vergleich-
baren &ffentlichen Anlagen Tags 65 dB(A)

Nachts 50 dB(A)
Die Berucksichtigung der Immissionsorte innerhalb des Geltungs-
bereiches erfolgt im Zuge der jeweiligen Bauantragsverfahren.

Bauordnungsrechtliche Feststetzungen ( § 9 (4) BauGB)

Dachform und Dacheindeckung

Im Sonstigen Sondergebiet SO1 sind Satteldacher mit einer Dachneigung
von 30-50 Grad Dachneigung und Mansarddacher bis zu 65 Grad Dach-
neigung zuldssig. Fur untergeordnete Bauteile und Anbauten, bis zu
einer Grundflache von 200 m2, sind Flachdacher und Pultdacher bis

15 Grad Dachneigung zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet SO2 sind Satteldacher mit einer Dachneigung
von 30-45 Grad Dachneigung zulassig. Fur untergeordnete Bauteile und
Anbauten bis zu einer Grundflache von 200 m2 sind auch Flachdacher
Anbauten bis zu 200 m2 sind auch Flachdécher und flach geneigte
Pultdacher mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad zulassig.

Satteldacher und flach geneigte Pultdacher sind mit naturroten oder
rotbraunen Tondachsteinen mit nicht glanzenden Oberflachen einzu-
decken. Flachdacher sind mit dunklen Abdichtungsbahnen (matt,
anthrazit) einzudecken.

Photovoltaikanlagen auf Freiflachen sind nicht zulassig.
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind nur im SO2 zulédssig und nur
auf den sudlich ausgerichteten Dachern der Produktions- und Lager-
hallen. Auf den vom historischen Mihlenhof einsehbaren Dachflachen
sind Photovoltaikanlagen nicht zuldssig.

Die Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen durfen nicht aufgesténdert
werden. Die Anlagen sind in méglichst groRen Flachen dachneigungs-
folgend mit einer méglichst geringen Konstruktionshéhe uber der Dach-
flache anzuordnen. Ausnehmungen fur Dachfenster etc. sind zu ver-
meiden. Wechselrichter durfen nicht an den Fassaden angeordnet werden.

Gestaltung der Aussenwande

AuRenwande der Gebaude sind zu verputzen und mit einem hellen der
Umgebung angepassten (nicht grellen) Farbanstrich zu versehen.
Oberflachen von Stahlbetonwanden sind mit einer Putzstruktur und einem
hellen, nicht grellen Farbanstrich zu versehen.

AuRenwandverkleidungen aus Metall- und Glaskonstruktionen sowie
glanzenden und reflektierenden Oberflachen sind nicht zuléssig.
Fassadenbegrinungen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden und Fassaden sind nicht zulassig.

Der historische Schriftzug am ehemaligen Getreidesilo ist ausgenommen.

Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Der Stellplatzberechnung ist die Garagen- und Stellplatzsatzung der
Gemeinde Kalchreuth zugrunde zu legen.

Die sich errechnende Stellplatzanzahl ist um 50 Prozent zu erhéhen.

Die PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Pflaster auszufuhren.
PKW-Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind sowohl innerhalb der
dafur gesondert festgesetzten Flachen, als auch innerhalb der tberbau-
baren Grundstucksfldchen zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2.00 m tber dem
anschlieRenden Gelande zulassig.

Beim Ubergang in die freie Landschaft sind Einfriedungen hinter den
Buschen, Strauchern und Baumen der Grunbarriere anzuordnen.
Einfriedungen sollen die Grinbarriere in der Héhenentwicklung nicht
Uberragen.
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Aulenanlagen

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass

die Baume in mindestens 2,50 m Entfernung von den Versorgungsleitungen
gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall

unterschritten werden, sind Schutzmaf3inahmen fir die Versorgungs-
leitungen erforderlich.

Grundsticksentwasserung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers von den Dachflachen und von
den Stellflachen der LKW erfolgt durch Direkteinleitung in die

Schwabach. Regenrickhalteraume sind nach dem DWA-Regelwerk Arbeits-
blatt DWA-A 117 vorzusehen. Behandlungsmafinahmen sind nach
DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 153 vorzusehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers von den Verkehrsflachen und
PKW-Stellplatzen erfolgt durch breitflachige Versickerung. Die
PKW-Stellplatze sind mit einem entsprechenden durchldssigen Belag zu
versehen. Das Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen ist in

seitlich angeordneten flachen Mulden zu versickern.

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1

BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Hinweise
Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist nicht durch einen Anschluss an die
offentliche Trinkwasserversorgung gesichert.

Der Grundschutz ist durch die Léschwasserbevorratung durch den Aufstau
der Schwabach sicherzustellen.

Der Objektschutz ist durch die Léschwasserbevorratung durch den Auf-
stau der Schwabach sicherzustellen.

Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von hohen Schwermetallkonzentrationen im Vorfluter oder
Grundwasser durfen keine unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder bleige-
deckte Dachflachen oder Fassadenverkleidungen ausgefihrt werden.

Bodendenkmaler

Aufgrund einer Erwdhnung im 13. Jahhundert und einer vermutlichen
Entstehung um 1100 als Reichsgut des Reichsamtes Heroldsberg sind
altere Vorgangerbauten als Bodendenkmal zu vermuten

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7, Abs. 1
BayDSchG zu beantragen.
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Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landratsamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund

eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert

zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

Arch&ologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und mussen fruhzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforder-
lichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu bertcksichtigen. Die
aktuellen fachlichen Grundlagen fur Durchfihrung und Dokumentation
archaologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/
dokuvorgaben_april_2020.pdf

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail
mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fur allgemeine Ruckfragen zur
Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbst-
verstandlich gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie
zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des durch Rechtsverordnung vom
17.11.1977 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Schwabachgruppe
West.

Fur die Grundstlcke in der erweiterten Schutzzone gelten die in der
Rechtsverordnung festgesetzten Nutzungseinschrankungen und Nutzungs-
verbote.

Mit den heute vorhandenen Gebauden und den genehmigten und ausgeubten
Nutzungen werden die in der erweiterten Schutzzone geltenden Nutzungs-
einschrankungen und Nutzungsverbote eingehalten.

Fur die Grundstlcke in der Schutzzone Il sind die Verbote, Beschrank-
ungen und Handlungspflichten nach dem Muster fur Wasserschutzgebiets-
verodnungen mit Arbeitshilfe zur Gestaltung des Schutzkataloges in der
Version vom 23.09.2021, zuletzt geadndert am 15.02.2023, zu berick-
sichtigen und einzuhalten.

Durch den Betreiber ist bei Verwendung wassergefahrdenden Stoffe ein
betrieblicher Havarieplan zu erstellen, der mégliche Havarieszenarien
abbildet und das Verhalten nach Eintritt der Havarie regelt.

Durch den Bauherrn ist fur die Durchfuhrung der Bauarbeiten ein
Havarieplan zu erstellen, der mégliche Havarieszenarien abbildet und

das Verhalten nach Eintritt der Havarie regelt. Dieser Havarieplan ist

von allen Bauausfuhrenden zu bericksichtigen.

Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich beruhrt geringfugig das Uberschwemmungsgebiet der
Schwabach (festgesetzt durch Rechtsverordnung am 24.08.2023).
Gebaude und bauliche Anlagen sind so zu errichten das bei dem Be-
messungshochwasser nach § 76, Abs. 2, Satz 1 WHG keine baulichen
Schaden zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich liegt zum Teil in der Hochwassergefahrenflache
HQ100 extrem.

Aus den vorgenannten Punkten 16.1 und 16.3 sollten die betroffenen
Bauwerke hochwasserangepasst ausgefuhrt werden. Es wird auf die
"Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge

(Stand: Februar 2022)" des Bundes verwiesen.

Es wird auf die Schutzmafinahmen bei Starkregenereignissen gemaf der
Burgerbroschire "Leitfaden Starkregen - Objektschutz und bauliche
Vorsorge" verwiesen.

Regionaler Grinzug

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Einzugsbereich des regionalen
Grinzugs.

Telekomunikation / Baumpflanzungen

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht

behindert werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht éffentliche Ver-
kehrswege gewidmet werden, aber diese Flachen zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Ver-
fugung stehen mussen, ist zur Sicherung der Telekommunikationsver-
sorgung, das jeweilige Grundstiick bzw. die jeweilige Flache nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.
Diese Kennzeichnung allein begrindet das Recht zur Verlegung und
Unterhaltung jedoch noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt
zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienst-
barkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland
GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung
und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung." erfolgen.
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Hinweise zur Grinordnung

Fur die notwendige Fallung von Habitatbdumen ist eine Ausnahme- 6.
genehmigung der Regierung von Mittelfranken nach § 45, Abs. 7,
Satz 1 Nr. 4 BNatSchG zu beantragen.

Grundwasser

Die Grundwasserverhaltnisse sind durch Untergrunduntersuchungen
festzustellen.

MafRnahmen zur permanenten Absenkung von Grundwasser sind nicht
zulassig.

Bauteile die in das Grundwasser eingreifen sind grundsatzlich wasser-
dicht auszufuhren. Durch die Wasserdichtigkeit sind sowohl das Ein- 7.
dringen von Grundwasser in den Baukdrper als auch das Eindringen von
Wasser innerhalb des Baukérpers in das Grundwasser zu verhindern.
Die vorrtibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung)
wéhrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand dar und
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 702 BayWG.

Bodenschutz

Hinsichtlich des Umganges mit Mutterboden wird auf § 6-8 BBodSchV und
DIN 19731 verwiesen. Gewonnener Oberboden ist fachgerecht zwischenzu-
lagern und wieder einzubauen.

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine

nattrliche Funktion erfullen kénnen, d.h. die Bodenschichten sind

wieder so aufzubauen wie sie naturlich vorhanden waren. Durch

geeignete technische MaRnahmen sollen Verdichtungen, Vernassungen und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen der Geldndeauf- 8.
fullung vermieden werden.

Auf eine bodenschonende Ausfuhrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme
von gultigen Regelwerken und Normen wird hingewiesen.

Altlasten

Sofern im Rahmen von Erdarbeiten Boden gefunden werden solite, der
durch seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung,

Geruch 0.4.) einen Altlastenverdacht vermutet lasst, sind die Erd-
arbeiten sofort einzustellen und die zustandigen Stellen am Landrats-
amt Erlangen-Héchstadt und am Wasserwirtschaftsamt Narnberg 9.
zu verstandigen.

Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines
privaten Sachverstandigen nach §18 BBodSchG verzunehmen.

Fur Gebaude oder Gebaudeteile die innerhalb der Baumfallzone der
anschlieBenden Waldflache errichtet werden, sind besondere bauliche
MaRnahmen zum Schutz der Gebaude und der sich darin aufhaltenden
Menschen auszufuhren. Das betrifft insbesondere die Dachflachen sowie
die Fassade und die Fassadenéffnungen. Zu bericksichtigen sind die

Gefahren die von umfallenden Baumen und herabfallenden Asten 10.

ausgehen.

Fur Gebaude oder Gebaudeteile die ndher als 10 m zu den angrenzenden
Waldflachen stehen sind besondere MaRnahmen zum Schutz gegen das
Waldbrandrisiko auszufiuhren. Einen méglichen Ubergriff der Boden-
feuer auf die Gebdude soll vorgebeugt werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Kalchreuth hat am 14.03.2024 beschlossen
fur den Bereich der Minderleinsmuhle in der Gemeinde Kalchreuth einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Grundstticke im Geltungsbereich:

Fur den Geltungsbereich soll ein sonstiges Sondergebiet (fur

okologische Lebensmittelproduktion) festgesetzt werden.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zum Planentwurf und der Begrundung wurden mit Schreiben
vom 05.07.2024 eingeholt.

Kalchreuth, den 19.09.2024

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung

vom 27.09.2024 mit Begrindung und den nach der Einschéatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden Stellungnahme
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 08.10.2024 bis 30.102024 &ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sind am 01.10.2024
ortstblich bekannt gemacht worden.

Kalchreuth, den 14.11.2024

1. Burgepreister

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zum geanderten Planentwurf und der Begrindung wurden
mit Schreiben vorn 08.10.2024 eingehoilt.

Kalchreuth, den 14.11.2024

Die Gemeinde Kalchreuth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.11.2024
den Bebauungsplan in der Fassung vom 14.11.2024 mit Begrundung in der
Fassung vom 14.11.2024 gemaf § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Kalchreuth, den 14.11.2024

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde Kalchreuth wurde
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch Veréffentlichung im Amtsblatt der

Gemeinde Kalchreuth Nr. _(¢| 7= vom (.07 2075

ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde angegeben, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann. In der Bekanntmachung wurde gemaf § 215 Abs. 2 BauGB auf
die Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung von

Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB)

hingewiesen, ebenso auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3

Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft
"Minderleinsmuhle* umfasst folgende Flursticke der Gemeinde (§ 12 Satz 4 BauGB).

Kalchreuth:

- Flurstuck mit Flur-Nr. 1693 (6stliche Teilflache) Der Bebauungsplan mit Begrindung und der zusammenfassenden

- Flursttck mit Flur-Nr. 1693/3 Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird wahrend der ublichen Dienst-
- Flursttck mit Flur-Nr. 1694 stunden im Rathaus der Gemeinde Kalchreuth zu jedermanns Einsicht
- Flurstick mit Flur-Nr. 1695 l?ereit gehalten.

- Flurstick mit Flur-Nr. 1695/1 Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

- Flursttuck mit Flur-Nr. 1696

- Flurstick mit Flur-Nr. 1697

- Flursttck mit Flur-Nr. 1697/2

- Flurstuck mit Flur-Nr. 1699

- Flursttck mit Flur-Nr. 1702/3

- Flurstick mit Flur-Nr. 1705/2

- Flurstck mit Flur-Nr. 1708/2 (6stliche Teilflache, Bachgrundstiick)
Sowie die Flurstticke aus der Gemarkung Eckental die durch Rechtsan-
ordnung in die Gemeinde Kalchreuth umgegliedert werden.

- Flurstick mit Flur-Nr. 221

- Flurstuck mit Flur-Nr. 222

- Flurstick mit Flur-Nr. 222/3

- Flurstick mit Flur-Nr. 222/7

- Flurstuck mit Flur-Nr. 226

- Flurstuck mit Flur-Nr. 226/2

- Flursttck mit Flur-Nr. 227

- Flurstick mit Flur-Nr. 228

- Flurstuck mit Flur-Nr. 228/2

Die Rechtsanordnung zur Umgliederung wurde mit Wirkung vom 01.03.2024
erlassen und am 15. Februar 2024 bekannt gemacht.

Mit dem Anlegen der Grundbuchblatter fur diese Grundstiicke werden auch
neue Flurnummern zugeordnet. Die VerduRerung von Grundsticksflachen
zum Bau des Radweges ist hier bereits berlicksichtigt.

Kalchreuth, den 13.06.2024

1. Burgermeister

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes "Minderleinsmuhle" wurde durch
den Gemeinderat der Gemeinde Kalchreuth am 14.03.2024 gebilligt und
zur fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange bestimmt.

Kalchreuth, den 13.06.2024

1. Burgermeister

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB
mit &ffentlicher Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit

vom 02.04.2024 bis 03.05.2024 stattgefunden.

Kalchreuth, den 13.06.2024

Die fruhzeitige Unterrichtung der Behoérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 02.04.2024.

Kalchreuth, den 13.06.2024

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.06.2024 mit
Begrundung und den nach der Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden Stellungnahmen wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 08.07.2024 bis 09.08.2024 &ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sind am 01.07.2024
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Kalchreuth, den 19.09.2024

GEMEINDE KALCHREUTH

LANDKREIS ERLANGEN-HOCHSTADT
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NGSPLAN
MINDERLEINSMUHLE

SATZUNGSEXEMPLAR S—
RECHTSPLAN  KALCHREUTH, 14.11.2024

DATUM/NAME |GEANDERT GEANDERT GEANDERT GEANDERT
VORENTWURF
ENTWURF 14.11.2024
GEZEICHNET GKR GKR GKR JHO GKR
GEPRUFT GSA GSA GSA GSA GSA
PROJEKT-NR. 2224/AC01 2224/AC01a 2224/AC01b 2224/ACO1c 2224/AC01d

PLANUNG:

UNGLAUB-SACHS-SEUSS

GESELLSCHAFT BERATENDER INGENIEURE
FUR BAUWESEN mbH

ZUM KUGELFANG 17 - 21

95119 NAILA

Tel.: 09282/ 939-0; Fax: 09282 / 939-21
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