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KALCHREUTH

ORTSTEIL ROCKENHOF

Die Gemeinde Kalchreuth

erlaBt als Satzung aufgrund folgender Vorschriften und Gesetze

1. Art, 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. d. Bek. vom 31.05.1978 (GVB] S, 353)
2. 8% 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986

3. Art. 91 Abs. 1.und 4 der Bayer. Bauordnung (BayB0O) vom 01.08.1962 (GVBI S. 179, ber. S. 150)

In den derzeit gultigen Fassungen folgenden Bebauungsplan

SATZUNG

$ 1 FUr das Gebiet “Rockenhof Siid II” Nr. 21/5E § 2 Der Bebauungsplan tritt gem. § 12 Satz 4
gilt der von der Gemeindlichen Planungs- ; BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft,
stelle des Landkreises Erlangen-Hochstadt
vom 10.03,1987*ausgearbeitete und am Kalchreuth, am gz 0%. 94

10.03.88/19.12.88 geanderte Plan, der zu- .
sammen mit den auf dem Plan verzeich-
neten “Weiteren Festsetzungen” den
Bebauungsplan bildet.

* 10.10.1989

ey

1. Blrgermeister

LETCHENERKE A_R UNG Weitere Festsetzungen

1. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
. Ab HINWETISE wird entsprechend den raumlichen Abgrenzungen
| : als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

93 Flursticksnummer 2. Als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung
| gelten die HOochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNutzVo,
? soweit sich nicht aufgrund der Festsetzungen

uber die GeschoBzahl und die lberbaubare Flache
% sowie der GroBe der Grundstiicke im Einzelfall
bestehende Flurstiicksgrenzen ein geringeres MaB baulicher Nutzung ergibt.

3. Die Sockelhohe (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)
| : : darf nicht hoher als 0,60 m iber dem anstoBen-
|

| i geplante Flurstiicksarenzen den natiirlichen Terrain liegen.
4. Max. Kniestockhohe: cm = Gradzahl der Dach-
neigung (z.B. 25° Dachneigung max. 25 cm Knie-
b : stock) . .
M HOhenlinien : _ ' _
N 5. Dachaufbauten sind bei Dachneigung zwischen 30°

und 40° nur zulassig, wenn

a) die gleiche Dachform und Dachdeckung wie beim

§;§§§i§ bestehende thngeDQUGe Hauptdach verwendet wird,
AN

b) die Gesamtlange der Dachaufbauten 1/2 der
Dachlange nicht uberschreitet,

3 ' C) der Einzeldachaufbau nicht langer als 3'm
bestehende Nebengebaude : ist und

d) die Traufhohe uber den Dachanschnitt 1,20 m
nicht dberschreitet.

Q  Schutzzone Freileitung, unterhalb ichtbare Pfetten am Ortgang (Giebel) sind un-
\é:\\:<§§§§> - der Schutzzone sind Hochbauten o %b%ésg?g? Or?gangﬂbgrsta%d %ax. 20 cm.
\QEF\ ‘\\:<i§ aller Art nicht zulassig.
N\ : /. Auf den im Plan festgesetzten Flachen fir
Gara%en konnen, soweit die dafur angewiesenen
Flachen ausreichen, in Verbindung mit den Ga-
T Trafo ragen auch Nebengebdude errichtet werden, wenn
~ dﬁdyrch jewells einheitliche Baukorper ent-
stehen.

: 8. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder
8 FESTSETTUNGEDN in shnlich lelchter Bauweise ist untersagt.

9. Bel Garagen mit geneigten Dachern und bei Ein-
beziehung der Garage in die Dachgestaltung des

Grenze des Geltungsbereiches Hauptgebaudes konnen Grenzgaragen eine groBere
glggthohg als 2122 m gugwelsen. grggfhohg m?x.
ini : »/> m. Garagenkange dabei max. 8,00 m, Fest-
Stratennegrenzungsiinie setzung als grenzbebauung gem. § 22 Art. 4

BauNutzV0, maximale Gesamtnutzflache gem. Art.

Baugrenze / Abs. 6 BayBO.
' 10. Zusammengebaute Grenzgaragen missen im Einver-
Offentliche Verkehrsfléche nehmen so gestaltet werden, daB einheitliche

Baukorper entstehen (einheitliche Torhohe,
Traufhohe und Satteldacheindeckung).

FuBweg 11. Untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs.
- ; 1 BauNutzV0Q und Garagen auBerhalb der festge-
setzten Fldche sind nicht zuldssig.

Mittellinie - zwingende :

Firstrichtung . 12. Als Einfriedungen entlang der StraBe sind nur
Zaune mit einer Gesamthohe von max. 1,00 m
uber Gehsteigoberkante gestattet.

13. An den gehsteiglosen Seiten der offentlichen
(::) %ngééggschoB (Erdgeschos) Verkehrsfldchen sind Einfriedungstore und

Turen nur zulassig, wenn sie zu den nicht
einzufriedenden Garageneinfahrten hin ange-
E U 2 Vollgeschosse (ErdgeschoB + bracht werden.

UntergeschoB) als Hochstgrenze

i ¥ 2 : 14, Fur die Wohngebdude innerhalb der im Plan
Flache flr erdgeschossige Garagen gekennzeichneten Schallschutzzone sind zur
und deren_Zufahrten” und damit Abwehr erhohter, von der KreisstraBe ERH 6
Ga gemdB Nr. 6 der “Weiteren Festset- . / 5 ¥ ?
I\ b 5 < ; ausgehender Verkehrslarmemissionen Vorkehrun
zungen” verbundene Nebengebaude gen fur den Schallschutz zu treffen (z.B.
Anordnung der ruhebedirftigen Raume an der
- schallabgewandten Geb&udeseite, Einbau von

Fenstern, Tiren mit erhohter Luftschalldam-

G Nicht einzufriedende mung), die gewdhrleisten, daB innerhalb der
a4 Garageneinfahrten Wohngebdude die Innengerauschpe el gem, Tafel
5 der VDI-Richtlinie 2719 vom QOktober 1973
Qgrch Xont?uBen eéndrlggendenfgchalé nécht
l o Schutzzone Freileitung, unterhalb uberschritien werden. Der prufbare Nachweis
1 \;\\\ \Q§S§; df{ chu%zzonﬁ sin?“HochbaUteﬂ ist mit dem Bauantrag vorzulegen.
\'\\\f§§§§§> 0T ACL FWNL.HESIRY, 15. Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplandnderung
treten alle friheren planungsrechtlichen
Festsetzungen und Ortsvorschriften sowie die
, : 5 Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
Innerhalb des Sichtdreieckes diirfen bauungsplanes Rockenhof Sid I1 Nr. 21/5 vom
| auf den Baugrundstiicken keinerlei 31.07.1981 im Geltungsbereich der Bebauungs-
| Hochbauten errichtet und Anpflanzungen plananderung Rockenhof Sid IT Nr, 21/5E
| aller Art sowie Zdune, Stapel, Haufen auBer Kraft.
i und sonstige Gegenstdnde angebracht
I werden, wenn sie eine groBere Hohe 16. Aufschuttungen der Grundstiicke sowie die Errich-
| als 1,00 m tber der Fahrbahn erreichen, tung von Stltz- und Einfriedungsmauern zu den

Nachbargrundstiicken, insbesondere an den Seiten
zur frelen Landschaft (Ortsrand) sind unzulassig.

Begren%gng der Schallschutz-Zone , gieSE Eénfg%edung Hat gitkn%cht gr$l%farbenem
(s. Ziff. 13 der “Weiteren Festset- ascnendrantzaun onne Sockel zu erfolgen.
XXXXXXXXXXX zungen”) - (Ortsrand-Anpflanzungen siehe Ziff.3 “der “Weite-
' ren Festsetzungen zur Grinordnung”).
ST e Lelitnosrecht 17. Es sind folgende Dachformen bei den an
o - o o o ; gegebenen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BBauG) Traufhdhen zulassiq.
Bauweise:
Grdnflachen ‘
; A&\ +
@ - Sattel - oder Walmdach 3.0
e AR T
Private Stellplatze
: E/U -Sattel - oder Walmdach
£ Ll 3
Nur Einzel —und Doppelhduser Bt <y Ske. . aeo
zulassig :
Je Haus oder Doppelhaushalfte o +
| sind nicht mehr als 2 Wohnungen Ga -Sattel -oder Flachdach 2,75
| zuldssig (Einliegerwohnung gilt als (Dachneigung wie Hauptgebaude ) ;
1 Wohnung)
: C) Festsetzungen zur Grinordnung
A) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der B9 Anpflanzen von Baumen
1 Begrindung gem, § 3 ADS, 2 BauGB vom 3. oid. &9 ol i und Strauchern
| , | Dis AZ.Nov. 84 im Rathaus offentlich aus- : .
| | gelegt. % Weitere Festsetzungen zur Grinordnung
Kalchreuth, 2 4«’5.83 1. Die auf offentlichem Grund, verkehrsberuhigte
‘ : Zone und Parkbuchten eingetragene “Anpflanzung
von Baumen” sind als einheimische Hochstamme zu
o pflanzen Ahorn, Kastanie, Eiche und Linde.
g : 2. Auf privatem Grund sollen standortgerechte ein-
1. Burgermeister heimische Bdume und Straucher angepflanzt werden.
Baume: 8b%tbgume, Eiche, Kastanie, Linde und
alnuB.

B) Die Gemeinde K;lchreuth hat,mit BeschluB des 4 i :
Gemeinderates vom 13.89 " den Bebauungs- Straucher: Hainbuche, Pfaffenhiitchen, Schneeball,

olan gen.”§ 10'BauGB als Satzung beschlossen. Ve 1B00Pn. "SaInel k. Sehanase Bakinder
Kalchreuth, d

Hundsrose, Schneebeere,
Das Anpflanzen von einheimischen immergrinen Biumen

- Siegel 4";< ' und Strauchern muB auf einen Anteil von 10 % be-
: schrankt werden.
MAH 3. Ble Ausbildurflg der i\npglang?g(gntden (G:jrt,J_rwd%tLJcl:ks—
7 - renzen zur freien Landscha rtsrand) hat als
3 Burgermelster ?ockere Folge von einheimischen Baumen und
— Strﬁ%chegn Zu er{glgen. gegch?lttgne Heckﬁn sind
C) Der pebauungsplan wurde gem. § 11 Abs. 3 BauGR et zUlassig. (Orisrand-Einfriedung siehe
dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt mit Schreiben ZIff. 16 der Weiteren Festsetzungen).

vom Jg 12. 89 angezeigt. Das Landratsamt
Erlange -HOochstadt :

[Feer—theang—derAnzeico keing Vorlotoung vor
R , ' - hat mit
Schreiben vom A2, 139 erklart, daB es.
Keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
macht. i
Kalchreuth
- Stegel WM ~ GEMEINDE KALCHREUTH
2. 8lrgermeister ORTSTEIL ROCKENHOF
BEBAUUNGSPLAN/ROCKENHOF - S UD II
D) g%r 2£§6§3ré%pg b%sgg%osgegekBeb?uungsg%anmwurde »
! g4, ortsublich bekanntgemacht. Mit - H
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan nach NR.21/5 E M=1:1000
§ 12 Satz 4 BauGB in Kraft, AUFGESTELLT AM: 10.03.1987
GEANDERT AM: 10.03.1988 / 19.12.1988/10. 10 1989
, Aﬁ%w( GEMEINDLICHE PLANUNGSSTFRARE ™ DES
L : LANDKREISES ERLANGEN -HOCHSTADT
¢ 9 rgermeister .
FUR DIE PLANUNG: OLPP ERLANGEN ,DEN 10.03.1987
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